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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Ortsteil Bosen der Gemeinde Nohfelden
soll am Ende des Birkenwegs zur Nachver-
dichtung des Wohngebietes Baurecht fir
ein Wohnhaus geschaffen werden. Bei dem
Plangebiet selbst handelt es sich aktuell um
eine landwirtschaftlich genutzte Griin- bzw.
Freiflache mit Gehdlzstrukturen.

Die ErschlieBung der Flache ist Uiber den Bir-
kenweg bereits gewahrleistet.

Der Standort ist fir Wohnnutzung sehr gut
geeignet, da auch die Umgebung durch
Uberwiegend Wohnnutzung gepragt ist und
mit dem Birkenweg auch die ErschlieBung
bereits vorhanden ist. Eine stetige Nachfra-
ge nach Wohnraumangebot ist aufgrund
der Attraktivitdt der Gemeinde Nohfelden
als Wohn- und Arbeitsort vorhanden. Daher
ist die Gemeinde Nohfelden auch bestrebt,
geeignete Flachen flir eine Wohnbebauung
nutzbar zu machen.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 35 BauGB (AuBenbe-
reich) sowie nach der Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,Am unters-
ten Flur” (1975). Auf dieser Grundlage
kann die geplante Wohnbebauung nicht
realisiert werden. Daher bedarf es der Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Der Gemeinderat der Gemeinde Nohfelden
hat nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB dieAufstellung des Bebauungsplanes
,Wohnbebauung Ende Birkenweg Bosen”
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird auf Grund der
Uberwiegenden Lage der Fldche im AuBen-
bereich nach § 35 BauGB im ,Regelverfah-
ren” aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 1.225 m?.

Der vorliegende Bebauungsplan , Wohnbe-
bauung Ende Birkenweg Bosen” ersetzt in
seinem Geltungsbereich die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am
untersten Flur” aus dem Jahr 1975.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zuftihren. Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung sollen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung definiert werden.
Ein erster Entwurf des Umweltberichts liegt

vor. Der Entwurf des Umweltberichts wird
erst nach Durchfiihrung der friihzeitigen Be-
teiligung unter Einbezug der naturschutz-
fachlich relevanten Stellungnahmen fertig-
gestellt. Der Umweltbericht wird im Rah-
men der zweiten Beteiligungsstufe (gem. §
4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB) vollstandig
vorgelegt. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandeteil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt. Mit der Erstel-
lung des Umweltberichtes ist das Biiro Dr.
Maas Gbr, Otto-Hahn-Hlgel 49, 66740
Saarlouis, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Nohfelden stellt fiir die Flache eine Wohn-
bauflache und Flachen fir die Landwirt-
schaft dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfiillt. Daher
ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB eine parallele
Teildnderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Gemar-
kung Bosen. Der Geltungsbereich liegt am
Rand des Siedlungsgebietes am Ende des
Birkenwegs.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Westen durch Freifla-
chen mit Geholzstrukturen,

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che des Birkenwegs und die privaten
Griinflachen der Wohnbebauung des
Birkenwegs Hs.-Nr. 18 sowie

e im Siden durch Wohnbebauung des
Kastanienwegs Hs.-Nr. 16 und der (pri-
vaten) Griinflache mit Gehdlzstruktu-
ren.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhdltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich
vollstandig im Privateigentum. Aufgrund
der Eigentumsverhaltnisse ist von einer z{-
gigen Realisierung des Vorhabens auszuge-
hen.

Das Plangebiet stellt derzeit eine unbebau-
te Griinflache mit Gehdlzbestanden dar.

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwie-
gend durch Wohnnutzung und private Frei-
flachen (Privatgarten) geprdgt. Ansonsten
sind im weiteren Umfeld des Plangebietes
landwirtschaftlich genutzte Flachen, ein
FuBballplatz sowie ein Alten- und Pflege-
heim zu finden.

Das Plangebiet ist somit fiir Wohnnutzung
pradestiniert.

Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Stiden nach Norden
leicht ab. Es ist nicht davon auszugehen,
dass sich die Topografie in irgendeiner Wei-
se, mit Ausnahme der Entwasserung des
Plangebietes, auf die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes (insbesondere  Festset-
zung des Baufensters) auswirken wird.

Verkehr

Das Plangebiet wird iiber den Birkenweg an
die FlurstraBe angeschlossen. Von dort aus
erfolgt die Anbindung an die L 325 (Brihl-
straBe) und an das (berortliche Verkehrs-
netz (ca. 5 km bis BAB 62, AS 3 , Nohfel-
den-Tlrkismihle”)

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt (iber die Bushaltestelle
,Brihlstr.”, welche sich ca. 1 km ostlich des
Plangebietes befindet. Ab hier bestehen An-
bindungsmdglichkeiten u.a in Richtung
Nohfelden, Tirkismihle und Tholey.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
fur die Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebau-
ten Gebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits aufgrund
der Bestandsbebauung vorhanden.

Fur die Entsorgung des Niederschlagswasser
gilt gem. § 49a SWG: , Niederschlagswasser
von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar
1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche  Kanalisation  angeschlossen
werden, sollen (...) vor Ort genutzt, versi-
ckert, verrieselt oder in ein oberirdisches
Gewdsser eingeleitet werden (...)."

Anfallendes Schmutzwasser soll demnach
in die bestehende Kanalisation im Birken-
weg eingeleitet werden. Das auf dem
Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
ist vollstandig auf dem Grundstlick zu versi-
ckern. Sollte eine Versickerung technisch
oder rechtlich nicht moglich sein, ist das an-
fallende Niederschlagswasser durch geeig-
nete MaBnahmen (z.B. Retentionszisterne)
auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und
gedrosselt (iber einen Regenwasserkanal
der vorhandenen Kanalisation zuzufthren.
Die erforderlichen Anlagen missen den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung des Bodens ist der
Geltungsbereich fiir eine Versickerung be-
dingt geeignet. (Quelle: LVGL, Geoportal Saarland,
Stand der Abfrage: 21.05.2024) Dies ist nur ein
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Anhaltspunkt und muss im Zuge der Detail-
planung noch mal gepriift werden.

Ein Vorfluter ist in nordliche Richtung vor-
handen. Das FlieBgewasser ,Bos” verlauft
in ca. 300 m Entfernung.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Hochwasser und Starkregen

GeméB Starkregen- und Hochwassergefah-
renkarte der Gemeinde Nohfelden kdnnen
im Fall eines Starkregenereignisses bei N =
50 mm/h Wassertiefen bis zu 10 cm inner-
halb des Geltungsbereiches auftreten. Ins-
besondere der nordliche Teil des Geltungs-
bereiches ist hiervon betroffen.

Die geplante Wohnbebauung ist demnach
laut Hochwasser- und Starkregengefahren-
karte der Gemeinde Nohfelden im Falle von
Starkregenereignissen von Flutlinien und
Uberflutungen betroffen. Das Vorhaben
muss dem Uberflutungsrisiko durch eine
hochwasserangepasste Bebauung bzw. der
Freihaltung von Flutkorridoren gerecht wer-
den.
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Im Erlduterungsbericht zum Starkregen-
und Hochwasserkonzept ist auBerdem fir
den Birkenweg im Ortsteil Bosen eine MaB-
nahme vorgesehen. Aufgrund des oberfla-
chig abflieBenden Wassers von den Stich-
straBen in Richtung Birkenweg und zu den
Wohngebduden Hs.-Nr. 8 - 18 sind die
Bordsteine entlang des Gehweges an den
betreffenden Gebduden zu erhdhen.
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Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabflisse aufgrund von Starkregener-
eignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anlie-
gern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hier-
fir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-

giltigen Begriinung und Grundstlicksge-
staltung durch die Grundstlckseigentiimer
zu bedenken. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist je-
de Person im Rahmen des ihr Mdglichen =
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaB-  _;
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-  _ I
wasserfolgen und zur Schadensminderung :
zu treffen.

sehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr : ¥ oirkenweg = i
von moglichen Uberflutungen sind wéhrend S\\eur= Eﬁ' § e " "
der Baudurchfihrung und bis hin zur end 7 ey .. § L] r'
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Uberflutungsausdehnung bei N = 50 und N = 90 mm/h, Quelle: CAD Werkstatt; Stand: 11.09.2023
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Landlicher Raum, nicht achsengebunden, Nahbereich bipolares Grundzentrum Nohfelden/
Turkismiihle

Vorranggebiete

nicht betroffen

ca. 150 m nérdlich Vorranggebiet Freiraumschutz

zu beachtende Ziele und Grundsatze

nachrichtlich bernommene Siedlungsflache (entspricht dem Planvorhaben)

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich: erfllt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfiillt

keine Restriktionen flir das Vorhaben

Wohneinheiten

Baureifmachung flr zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

Als Wohnungsbedarf sind fiir den Ortsteil Bosen 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwoh-
ner und Jahr festgelegt (Eigenentwicklungsbedarf); entsprich ca. 1,8 Wohnungen /
Jahr bei 1.191 Einwohnern im Ortsteil Bosen (Quelle: Gemeinde Nohfelden).
Siedlungsdichte in Wohneinheiten pro Hektar nach LEP ,Siedlung”: 15 Wohneinhei-
ten pro Hektar

keine Auswirkung auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Siedlunas- Bauliicken
Einwohner | Bedarfs- WE-Bedarf Reserve dichte ig WE Reser- | in rechts- | WE Bedarf
2022 faktor ~Peda™ | ENP in ha ven kraftigen aktuell
WE/ha B
B-Planen
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
Ortsteil 14 11 15 18 23 15 35 13 30
Bosen
Bauliicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Ortsteil Bosen; Quelle: Gemeinde Nohfelden, Stand: 2022
Kriterium Beschreibung
Landschaftsprogramm e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu- nicht betroffen
tung
Wasserschutzgebiet e Lage innerhalb eins geplanten Wasserschutzgebietes, Schutzzone Il
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschitzte Landschaftsbestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

e lage im Naturpark Saar-Hunsrlick (damit aber keine Restriktionen verbunden)

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung: sieche Umwelt-

bericht (Stand friihzeitige Beteiligung)

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

¢ Darstellung: Wohnbauflache und Fléchen fiir die Landwirtschaft

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, parallele Teilanderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich

R

«
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R
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Quelle: Gemeinde Nohfelden; Bearbeitung: Kernplan
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt in einem kleinen Teilbereich innerhalb des Geltungsbereiches der An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am untersten Flur” aus dem Jahr 1975.
Dieser setzt in diesem Bereich eine Flache zum Anpflanzen fest. Auf dieser Grundlage
kann das geplante Wohnhaus nicht errichtet werden. Zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit der Planung bedarf es daher der Aufstellung
eines Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Ende Birkenweg Bosen” ersetzt in seinem Gel-
tungsbereich die rechtskraftige Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am
untersten Flur” (1975).

Auszug aus derAnderung und Erwe|terung des Bebauungsplanes ,,Am untersten Flur (1975
Quelle: Gemeinde Nohfelden; Bearbeitung: Kernplan

Die restliche Flache ist nach den Vorgaben des § 35 BauGB (AuBenbereich) zu beurteilen.
Danach kann das Vorhaben ebenfalls nicht realisiert werden.
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Beruicksichtigung von Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzlgen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In der Kommune ist ein kontinuierlicher Be-
darf an Wohnraum festzustellen, der bei et-
wa 2 Wohneinheiten pro Jahr liegt und die
Ausweisung zusatzlicher Flachen fiir den
Wohnungsbau notwendig macht. Zwar be-
stehen noch unbebaute Grundsticke im In-
nenbereich, diese befinden sich jedoch
mehrheitlich in privater Hand und es ist zu
beobachten, dass Grundstlickseigentiimer
dazu neigen, Baugrundstiicke zu bevorra-
ten. Daher wird die Notwendigkeit der Aus-
weisung von Bauland unterstrichen, um
dem anhaltenden Bedarf an Wohnraum ge-
recht zu werden.

Es gibt ferner keine anderen naheliegenden
Flachen, die sich fir eine entsprechende
Nutzung anbieten wirden. Weitere mdgli-
che Standorte im AuBenbereich, die nicht
der Land- oder Forstwirtschaft zugehorig
sind, sind aufgrund von naturschutzfachli-
chen Restriktionen ausgeschlossen. Dies
flihrt dazu, dass nur landwirtschaftliche Fl&-
chen als potenzielle Standorte in Frage
kommen. Sollte diese Option nicht verfolgt
werden, ware die verfolgte Planung in der
Gemeinde nicht umsetzbar.

Zudem handelt es sich hier um ein bereits
an den Birkenweg angrenzende Flache, de-
ren Bebauung im stadtebaulichen Kontext
nahe liegt.

Aufgrund der umgebenden Wohnnutzung
scheiden andere Planungsalternativen als
,Wohnen" auf der Flache aus.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Reines Wohngebiet (WR)

Gem. § 3 BauNVO

Ein Reines Wohngebiet ist ein Baugebiet,
dessen zentrale Zweckbestimmung gem. §
3 Abs. 1 BauNVO im Wohnen liegt. In Rei-
nen Wohngebieten kénnen auch grundsatz-
lich andere Nutzungen zugelassen werden
(z. B. Laden und nicht storende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs der Bewohner des Gebietes dienen).

Um den Gebietscharakter des von reiner
Wohnnutzung dominierten Umfeldes (an-
grenzende Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes , Am untersten Flur” und
Bebauungsplan ,,Am untersten Flur" Teil
II" als Reines Wohngebiet festgesetzt) nicht
zu geféhrden, wurden die ausnahmsweise

T

zuldssigen Nutzungen, abgesehen von klei-
nen, ausnahmsweise zuldssigen, Betrieben
des Beherbergungsgewerbes, ausgeschlos-
sen. Im direkt angrenzenden, bestehenden
Bebauungsplan sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ebenfalls, abgesehen
von den kleinen Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, unzuldssig. Diese Festset-
zung soll auf die in Rede stehende Flache
fiir Nachverdichtung dibertragen werden.

WR ]
47
—™—| GRZ GOK_
48 0,4 9,00 m
o /e\
9
50/21

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

und

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Reinen Wohngebiet (iber die Hohe bauli-
cher Anlagen durch Festsetzung der Gebau-
deoberkante exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohen-
entwicklung auf eine Maximale begrenzt
und so ein relativ einheitliches Erschei-
nungsbild im Planungsgebiet sichergestellt
sowie einer Beeintrdchtigung des Erschei-
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nungshildes des Umfeldes entgegenge-
wirkt. Dies vermeidet, dass es durch die
Realisierung von Nicht-Vollgeschossen zu
unerwiinschten Hohenentwicklungen
kommt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugspunkte erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Mit der Hohenfestsetzung wird eine gegen-
Uber dem Bestand unverhaltnismaBige
Uberdimensionierte Hohenentwicklung vor-
gebeugt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewahlte Grundflachenzahl orientiert
sich am direkt angrenzenden, bestehenden
Bebauungsplan.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten fiir die bauliche Nutzung in
Reinen Wohngebieten und wird in Anleh-
nung an den Bestand der angrenzenden
Wohnbebauung festgesetzt, wodurch eine
optimale Auslastung des Grundstlickes bei
geringer Verdichtung geschaffen wird. Die
entstehende  Grundstiicksbebauung Iasst
auf dem Grundstiick somit ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-
hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird analog zur Festsetzung einer
maximal zuldssigen Gebdudehohe das Ziel
verfolgt, die Errichtung Uberdimensionierter
Baukérper im Vergleich zur Bestandsbebau-

ung zu unterbinden. Einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes wird damit entgegengewirkt.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
am direkt angrenzenden, bestehenden Be-
bauungsplan und am Bestand.

Die Festsetzung ermdglicht die Wahrung
des stadtebaulichen Charakters der Umge-
bung und somit ein harmonisches Einfiigen
der neuen Wohnbebauung in den Bestand.
Einer gegeniiber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen  (berdimensionierten  Hohen-
entwicklung wird vorgebeugt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Fur das Reine Wohngebiet wird, abgeleitet
aus der Umgebung und aus dem direkt an-
grenzenden, bestehenden Bebauungsplan,
eine offene Bauweise festgesetzt. Gem. §
22 Abs. 2 BauNVO sind Gebdude mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten.

Um einen eher kleinteiligen Charakter der
Bebauung zu erzielen, wird die Gebaudety-
pologie auf Einzelhduser beschrankt.

Uberbaubare und
nicht Uberbaubare
Grundstticksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de und Gebaudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MalB berschritten werden
darf.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb der tiberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig sein. Da-
mit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt (z. B. Elektroladestation, Trafostation),

ohne gesondert Baufenster ausweisen zu
mussen.

Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellpldatze und Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fir Neben-
anlagen, Stellplatze und Garagen dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs durch ein
ausreichendes Stellplatzangebot innerhalb
des Plangebietes.

Zwischen Garagen und der StraBenbegren-
zungslinie ist ein Mindestabstand von 5 m
einzuhalten. Davor sind Stellpldtze, auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen, zulassig.

Hochstzulassige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten im Reinen Wohngebiet auf
zwei Wohneinheiten je Wohngebdude ver-
hindert die Entstehung eines Gebaudes mit
einer Vielzahl von Wohnungen und damit
ein erhohtes Verkehrsaufkommen.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitat und / oder der E-Mo-
bilitat dienen, sind innerhalb des Geltungs-
bereiches des Plangebietes, auch auBerhalb
der dberbaubaren Grundstticksflachen zu-
ldssig, auch soweit flir sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u.a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken sowie deren Zufahr-
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ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstlcken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
beglnstigt.

Versiegelungen auf den Grundstticken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschlé-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines naturli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z. B. sogenannte
LSteingarten”) wahrend heiBer Sommer-
monate beeintrachtigt das Lokalklima und
soll durch entsprechende Begriinung ver-
mieden werden. Begriinte Freiflachen wir-
ken sich zudem positiv auf die Artenvielfalt
und den Erhalt der natlrlichen Bodenfunk-
tionen aus. Eine Vollversiegelung ist daher
unzuldssig.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
werden u. a. durch einen sparsamen, scho-
nenenden und fachgerechten Umgang mit
Boden bei der ErschlieBung gem. §§ 1a Abs.
2 BAUGB und § 7 BBodSchG reduziert. Zum
Bodenschutz tragt auBerdem die Durchfiih-
rung der Bodenarbeiten nach den einschla-
gigen Vorschriften der DIN 18915 (,Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten”) bei. Die vorhandenen Oberbdden
sind zum Schutz des Bodens abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begrlinenden Freiflachen wieder einzu-
bauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

MaBnahmen fir erneuerbare
Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird festge-
setzt, dass bei der Errichtung von Gebduden
bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen sind (ins-
besondere flir Solarenergie).

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der innerértlichen Lage des
Wohngebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Wohnbebauung
und der geplanten Versiegelung ist die
hochwertige und qualitatsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Mikroklima erzielt.

Demnach sind zukiinftig je Grundstick 2
standortgerechte Laubbaumhochstamme /
Stammbdsche zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWQG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-

meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild, denn ge-
rade aufgrund der direkten Nachbarschaft
zur bestehenden Wohnbebauung spielt die
Gestaltqualitat eine besondere Rolle.

In Anlehnung an die Vorgaben des benach-
barten Bebauungsplan sind Sattel- oder
Walmdacher zuldssig. Flachddcher sind aus-
nahmsweise zuldssig, sofern sie begrint
werden.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen werden pro Wohn-
einheit 1,5 Stellplatze vorgesehen.

Einhausungen bzw. Standflédchen fir Mull-
und Abfallbehalter pragen maBgeblich das
Orts- und StraBenbild, soweit sie 6ffentlich
einsehbar sind. Um ein ansprechendes und
nicht abschirmendes Erscheinungsbild zu
gewahrleisten, ist die festgesetzte Ausfih-
rung erforderlich.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-

eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die
Art der ndheren Umgebung ein. Die unmit-
telbare Umgebung dient ebenfalls Giberwie-
gend dem Wohnen bzw. als Standort von
Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Hierdurch wird Konfliktfreiheit
gewahrleistet. Gegenseitige Beeintrachti-
gungen dieser Nutzungen sind bisher keine
bekannt und auch kiinftig nicht zu erwar-
ten.

Die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes wurden so gewahlt, dass
sich die Wohnnutzung hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der (iberbaubaren Grundsticksflache
an der bestehenden Bebauung in der Um-
gebung bzw. dem hier rechtskraftigen Be-
bauungsplan orientiert und sich so in die
Umgebung einfligt. Zusatzlich schlieBen die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen auch innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
zu Beeintrachtigungen fiihren kann. Es ent-
stehen keine Auswirkungen auf die gesun-
den Wohnverhéltnisse.

Der Bebauungsplan kommt der Forderung,
dass die Bevolkerung bei der Wahrung der
Grundbedrfnisse gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Da die gewiinschte
Bebauung nicht nach § 35 BauGB realisiert
werden kann, wird die Flache Cber einen
Bebauungsplan fiir eine Nachverdichtung
bereitgestellt.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen anhaltenden
Bedarf nach Wohnraum, welcher mit ca. 2
Wohneinheiten pro Jahr beziffert werden
kann und die Ausweisung zusatzlicher
Wohnbaufldchen erfordert. Im Innenbereich
liegende Flachenreserven sind nicht mobili-
sierbar, da Eigentlimer Baugrundstiicke be-
vorraten.

Weitere Flachenpotenziale im AuBenbereich
ohne land- oder forstwirtschaftliche Nut-
zung sollen aus naturschutzfachlichen
Grinden nicht angetastet werden. Daher
verbleibt lediglich das Ausweichen auf land-
wirtschaftliche Standorte. Andernfalls ist die
geplante Nutzung nicht in der Kommune
realisierbar.

Die Begrenzung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie DurchgriinungsmaB-
nahmen erhalten die Bodenfunktion inso-
fern, als dass keine dauerhafte Schadigung
des Bodens zu erwarten ist bzw. diese mini-
miert wird.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18 915
durchzufiihren und vorhandene Oberbdden
zu verwerten sind.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine Frei-
flache am Rand des Ortsteils Bosen der Ge-
meinde Nohfelden, die heute als Griinflache
genutzt wird. Mit der geplanten Bebauung
wird der Siedlungskorper des Ortsteils Bo-
sen sinnvoll arrondiert.

Die angrenzende Bebauung ist durch frei-
stehende Einfamilienhduser und die freie
Landschaft gepragt. Die ErschlieBungssitua-
tion legt die Bebauung der Flache nahe.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung des Gebdudes eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.
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Die vorgesehene Wohnbebauung wird max.
zwei Vollgeschosse aufweisen und sich so-
mit in die Umgebung einfiigen. Art und
MaB der baulichen Nutzung entsprechen
dabei der Bebauung des Birkenwegs.

Die Eingrlinung des Plangebietes tragt zu-
dem dazu bei keine negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild ent-
stehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Es sind keine Vorranggebiete laut LEP Um-
welt, keine Schutzgebiete nach § 23 bis 26
BNatSchG, keine Naturdenkmaler und ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile gemaP §§
28 und 29 BNatSchG, keine geschitzten
Biotop nach § 30 BNatSchG sowie keine
FFH-Lebensraumtypen betroffen.

Durch das Vorhaben sind lediglich Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Mensch, das Schutzgut Was-
ser und das Schutzgut Klima zu erwarten.
Aufgrund der betroffenen Biotoptypen sind
lediglich Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Arten und
Biotope zu erwarten. Aufgrund der Lage des
Geltungsbereiches und der Landschafts-
struktur sind lediglich Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit auf das Schutz-
gut Landschaftsbild zu erwarten.

Aufgrund der betroffenen vorbelasteten Bo-
dentypen sind lediglich Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutz-
gut Boden zu erwarten. Durch entspre-
chend festgesetzte MaBnahmen zum Bo-
denschutz konnen die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden reduziert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegen keine Kultur- und Sachgiiter.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Wohn-
bebauung wird es zwar zu einem Anstieg
des Verkehrsaufkommens kommen. Dieses
ist jedoch lediglich auf den Anwohnerver-
kehr beschrankt. Der Birkenweg ist fir die
festgesetzte Nutzung ausreichend dimen-
sioniert, sodass der zusatzlich entstehende
Verkehr aufgenommen werden kann.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird vollstandig auf dem
Grundstlick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen konnen somit aufgrund des gerin-
gen Anteils des zu erwartenden motorisier-

ten Individualverkehrs ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregener-
eignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
geflihrt werden. Den umliegenden Anlie-
gern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hier-
fur sind bei der Oberfldchenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-
sehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von méglichen Uberflutungen sind wahrend
der Baudurchfuhrung und bis hin zur end-
giiltigen Begrinung und Grundstlicksge-
staltung durch die Grundstlickseigentimer
zu bedenken. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist je-
de Person im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, Vorsorgemal-
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen.

Die geplante Wohnbebauung ist laut Hoch-
wasser- und Starkregengefahrenkarte der
Gemeinde Nohfelden im Falle von Starkre-
genereignissen von Flutlinien und Uberflu-
tungen betroffen. Das Vorhaben muss dem
Uberflutungsrisiko durch eine hochwasser-
angepasste Bebauung bzw. der Freihaltung
von Flutkorridoren gerecht werden.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusétzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass auch
aufgrund der MaBnahmen im Starkregen-
konzept die Belange des Hochwasserschut-
zes / Starkregen berticksichtigt werden.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-

gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen des geplanten Gebaudes
zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum
Klimaschutz gewahrleistet.

Auswirkungen auf private Belange

Magliche nachteilige Auswirkungen auf an-
grenzende Wohn- bzw. wohnvertragliche
Nutzungen sind nicht zu erwarten, da auch
der zu entwickelnde Standort dem Wohnen
dienen wird und vertraglich ist. Zum ande-
ren wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um stadtebauliche Spannungen
zu vermeiden (vgl. vorangegangene Ausflih-
rungen).

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Nachverdichtung einer innerdrtlich ge-
legenen, bereits erschlossenen Flache

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstiick
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e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die flir die Planung
sprechen, kommt die Gemeinde Nohfelden
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nichts entgegensteht.
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